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U I T S P R A A K 

Hierdie is 'n appèl teen 'n uitspraak van 

SELIKOWITZ R in die Kaapse Provinsiale Afdeling wat die 

appellant ("De Witt") se aksie teen die respondent 

("Knierim") met koste van die hand gewys het. Die 

uitspraak van die Hof a quo is gerapporteer in 1991(2) S A 

371 (C). Verlof om te appelleer, is deur die Hof a quo 

geweier. Met verlof in terme van art 20(4)(b) van Wet 59 

van 1959 kom De Witt tans in hoër beroep na hierdie Hof. 

De Witt, wat op Riviersonderend woon, is die 

eienaar van die plaas Glyhoogte geleë in die distrik 

Bonnievale waarop sy seun Nols ten behoewe van hom boer. 

Hy was ook die eienaar van die plase Hoekland en Bergsig wat 

suid van die plaas Glyhoogte geleë is. Digby die 

noordelike grens van die plaas Hoekland is twee damme A en B 

ongeveer 15 m van mekaar af geleë. Tussen hulle is 'n 

pompstasie met 'n elektriese pomp wat water vanuit hulle pomp 

om deur 'n pyp na 'n grondsloot geneem te word. Van daar 
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vloei die water ongeveer 1 km ver in die grondsloot na 'n 

stoordam op die plaas Hoekland. Vanaf hierdie stoordam 

word die water oor 'n afstand van 5 na 6 km in 'n grondsloot 

na 'n waterdam op die plaas Glyhoogte geneem. 

Wat die ligging van die plaas Hoekland en 

Bergsig betref, is hulle nie aangrensend aan die plaas 

Glyhoogte nie maar wel naby mekaar geleë. Die plase 

Hoekland en Bergsig strek ongeveer 2 km suidwaarts na die 

Riviersonderendberge. In laasgenoemde ontspring die 

Boesmansrivier wat ongeveer 15 km noordoos vloei om by die 

Breërivier aan te sluit. Die Saterdagsvoetpad-rivier is 'n 

sytak van die Boesmansrivier wat ook sy oorsprong in die 

Riviersonderendberge het. Dit vloei oor die plaas 

Hoekland oos van damme A en B om by die Boesmansrivier aan te 

sluit. 

25 November 1980 het De witt die plaas 

Hoekland aan Knierim verkoop onderhewig aan die volgende 

voorwaardes betreffende sekere serwitute ten gunste van die 
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plaas Glyhoogte oor die plaas Hoekland, te wete : 

"Die verkcping is onderworpe aan die volgende 

serwituutregte wat deur die verkoper uitgehou word ten 

behoewe van sy plaas algemeen bekend as 'Glyhoogte', 

naamlik: 

(a) 'n Serwituutreg van stoordam, ten opsigte van die 

nuwe dam op die plaas 'Hoekland' soos deur die 

partye aan mekaar uitgewys, tesame met 

serwituutregte van sloot en van toegang soos 

redelik benodig; 

(b) 'n Serwituutreg op die twee bestaande fonteine op 

die plaas 'Hoekland' met die alleenreg vir die 

gebruik van die water van qenoemde fonteine tesame 

ook met die gebruik van die sloot wat daarmee 

saamgaan, en soos tans vir gebruik. Die 

elektriese pomp by die fonteine bly die verkoper se 

eiendom. 

(c) Verkoper sal te eniger tyd geregtig wees om die 

serwitute voormeld op eie koste te laat registreer 

en sal koper alle nodige dokumente teken vir 

hierdie doel wanneer daartoe versoek." 

(My onderstreping). 

Ek sal na hierdie voorwaardes as die "serwituutooreenkoms" 

verwys en sal straks met die inhoud daarvan handel. Op 
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hierdie stadium is dit voldoende om daarop te wys dat die 

woord "fonteine" in klousule (b) slaan op damme A en B. 

Knierim het besit van die plaas Hoekland geneem terwyl De 

Witt die serwitute geskep deur die serwituutooreenkoms veral 

tydens die droë somermaande Januarie, Februarie en Maart ten 

behoewe van sy plaas Glyhoogte uitgeoefen het. 

Gedurende Maart 1985 het Knierim dam C iets 

meer as 60 m noord van dam B gebou. Die grondvlak van 

dam C is laer geleë as die grondvlakke van damme A en B. 

De Witt het in die Kaapse Provinsiale Afdeling 'n dringende 

interdik teen Knierim verkry om hom te verbied om water uit 

dam C te pomp terwyl verlof aan De Witt toegestaan is om 

water uit dam C te pomp hangende die instel van 'n aksie deur 

De witt teen Knierim. 

Die aksie wat De Witt op 8 Januarie 1986 teen 

Knierim ingestel het, is 'n actio confessoria in rem wat 

teen die onregmatige inbreuk deur Knierim op die 

erfdiensbaarheid ten gunste van die plaas Glyhoogte as 
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praedium dominans ten aansien van damme A en B op die piaas 

Hoekland as praedium serviens gerig is. Volgens De Witt se 

Besonderhede van Eis het die onregmatige inbreuk bestaan in 

die wederregtelike maak van dam C "wat die toevloei van 

water na die fonteine opvanq of verhinder as gevolg waarvan 

die water in die fonteine wesentlik verminder het". (My 

onderstreping). Die fonteine word in sy Nadere 

Besonderhede toegelig as "twee natuurlike fonteine waar water 

natuurlik op die oppervlakte ontspring". Hierdie "fonteine" 

is in damme A en B geleë. 

In sy pleit het Knierim erken dat hy dam C 

gemaak het. Hy het egter ontken dat dam C wederregtelik 

die vloei van water na die "fonteine" in damme A en B opvang 

of verhinder. Hy het spesifiek gepleit dat die water 

wat in dam C versamel nie water is wat na die gemelde 

"fonteine" vloei nie. 

Die verwysing in die pleitstukke na 

"fonteine" in damme A en B is nie korrek nie. Volgens sy 
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gewone betekenis is 'n fontein 'n waterbron waar ondergrondse 

water op 'n natuurlike wyse uit die grond ontspring. 

Tegnies gesproke is dit 'n plek waar die watervlak van 

ondergrondse water die grondvlakte sny. 

Dit is gemene saak dat daar geen sprake van 

ondergrondse water is wat in bepaalde of vaste are (venae) na 

damme A en B vloei nie. By damme A, B en C het 'n mens te 

doen met die ontbloting van grondwater deur gate in die 

grondoppervlakte te grawe. Dit is in hierdie verband dat 

die begrip plaatvloei ter sprake kom. Kriel, 'n 

siviele ingenieur, wat as deskundige ten behoewe van Knierim 

getuig het, het daarop gewys dat die plase Hoekland en 

Bergsig in 'n breë vallei geleë is wat vanaf die 

Riviersonderendberge noordwaarts strek en in die weste deur 

die Boesmansrivier begrens word. Die Boesmansrivier is 

die laagste punt in die vallei wat laer raak in die rigting 

waarin die Boesmansrivier vloei. Die vallei bevat 

alluviale grond wat as draer vir die ondergrondse water dien. 
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Laasgenoemde is reënwater wat as ondergrondse syferwater 

vanaf die Riviersonderendberge deur die vallei, insluitende 

damme A B en C, na die Boesmansrivier en sy sytak die 

Saterdagsvoetpad-rivier vloei. Dit is wanneer plaatvloei 

van die ondergrondse water plaasvind, d.w.s. die 

ondergrondse water sprei oop in 'n breë plaat of front in die 

boonste laag van die grond sonder om 'n spieëlgladde of 

stilstaande watermassa te wees. Dit is 'n bewegende massa 

ondergrondse water wat steeds teen verskillende snelhede en 

watervlakke vanaf 'n hoër na 'n laer viak vloei totdat dit 

uiteindelik in die Boesmansrivier of Saterdagsvoetpad-rivier 

aankom. 

Fourie, 'n landbou-ingenieur, wat as 

deskundige ten behoewe van De Witt getuig het, het die 

begrip plaatvioei in beginsel onderskryf. 

Volgens ons gemene reg kan die eienaar van 'n 

grondstuk al die ondergrondse privaatwater gebruik wat nie 

die bron van 'n publieke rivier is nie tensy hy deur 'n 

http://ondergrond.se
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serwituut die reg ontneem is om dit te doen. Raadpleeg 

D 39.3.21 (Pomponius), D 39.3.1.12 (Ulpianus), Voet 

8.3.6, Union Government (Minister of Railways and Harbours) 

v Marais and Others, 1920 A D 240 op bls 246-247, 269-270. 

Om terug te keer na die serwituutooreenkoms in 

die onderhawige geval. Dit beding o.a. 'n serwituutreg op 

damme A en B "met die alleenreg vir die gebruik van die 

water van genoemde fonteine [damme]". "Alleenreg" beteken 

die uitsluitende reg wat 'n monopolie ten aansien van damme A 

en B se water verleen ( Rex v Boshoff, 1938 A D 464 op bl 

472, Van den Berq and Another v Rand Water Board, 1945 A 

D 691 op bls 706 - 707). Die bedoeling van De Witt en 

Knierim as partye tot die serwituutooreenkoms was dat De 

Witt, netsoos voor die aangaan daarvan op 25 November 1980, 

kon voortgaan om al die water uit damme A en B met die 

elektriese pomp te pomp en dit dan met die sloot te lei vir 

gebruik op die plaas Glyhoogte. Die elektriese pomp het 

die water van damme A en B vanuit hierdie damme gepomp. 




